П Р О Т О К О Л   № 6
На  07.08.2018 г. в Изпълнителна агенция по горите (ИАГ), комисия назначена със Заповед № 774/03.09.2013 г., изменена със Заповеди с № 533/08.07.2014 г., № 320/14.05.2015 г., № 711/07.10.2015 г., № 944/04.08.2016 г., № 53/16.01.2018 г. и № 284/28.03.2018 г. на изпълнителния директор на ИАГ, за разглеждане на преписки, постъпили до влизане в сила на Закона за горите, във връзка с § 5 от Преходни и заключителни разпоредби на Закона за горите (ЗГ) и одобрен от министъра на земеделието и храните доклад № ИАГ-22810/05.07.2011 г., проведе редовно заседание, за да разгледа предложените преписки.

І. Промяна на предназначението
1. Заявление с рег. индекс ИАГ-3257/26.012.2016 г., подадено от юридическо лице, за промяна предназначението на поземлен имот в горска територия – собственост на юридическо лице, необходим за индивидуално вилно строителство. 
Засяга се поземлен имот с идентификатор 62004.15.48 в гр. Ракитово, община Ракитово, област Пазарджик, с площ 0,900 дка, в района на дейност на ТП Държавно горско стопанство „Ракитово“, Регионална дирекция по горите Пазарджик.
Комисията констатира:

1. С влизането в сила на Заповед № РД-25-269/11.04.2011 г. на кмета на община Ракитово, с която се одобрява подробен устройствен план – план за регулация и застрояване, се определя конкретното предназначение на имота. 

2. На основание чл. 59 от Закона за устройство на територията, въз основа на действащия план за застрояване, застрояване се допуска след промяна на предназначението на земята, по реда на чл. 14, ал. 1, т. 3 от Закона за горите (отм.).

3. Има изразени положителни становища от ТП Държавно горско стопанство „Ракитово” и Регионална дирекция по горите Пазарджик.

4. Представено е Решение № 013-ОС/2016 г. на Регионална инспекция по околна среда и водите - Пазарджик за преценяване на вероятната степен на отрицателно въздействие.

5. Представен е доклад за оценка, изготвена по реда на приетата с ПМС № 236 от 03.08.2011 г. Наредба за оценка на поземлените имоти в горски територии (обн. ДВ, бр. 63 от 2011 г., изм. и доп., бр. 99 от 2012 г.; изм. и доп., бр. 34 от 2016 г.). Съгласно становище с рег. индекс ИАГ-6498/27.03.2018 г.,  оценката е коректно изготвена.

Решение:

Във връзка с направените констатации, комисията прецени, че искането е законосъобразно, приложени са всички документи, съгласно изискванията на закона.  

С оглед гореизложеното, комисията счита, че няма пречка да се издаде заповед на министъра на земеделието, храните и горите за промяна предназначението на поземлен имот в горска територия с идентификатор 62004.15.48 в гр. Ракитово, община Ракитово, област Пазарджик.





ІІ. Заявления за закупуване на застроената и нормативно определената прилежаща площ по реда на § 123 от ПЗР на ЗИД на ЗГ (отм.)
2. Заявление с рег. индекс 94Р-54/17.02.2004 г. на Министерство на земеделието и горите, подадено от Р. Д.Т., за закупуване по реда на § 123 от ПЗР на ЗИД на ЗГ (отм.) на застроената и нормативно определената прилежаща площ от държавна горска територия. 

Засяга се поземлен имот с идентификатор 02837.13.270 в гр. Батак, община Батак, област Пазарджик, с площ 0,404 дка, в района на дейност на ТП „Държавно горско стопанство Родопи“.


Към заявлението, подадено в срок, а именно на 17.02.2004 г., е приложено особено мнение.

Приложеният към него документ по § 123, ал. 2, т. 2 от ПЗР от ЗГ (отм.) е писмен договор за покупко-продажба с нотариална заверка на подписите, сключен на 17.09.1997 г. между И.С.Т. и  М.Т.Т. (продавачи) и Р. Д. Т. (продавач). 

Предмет на договора е „дървена вила, разположена върху държавна земя от 38 кв.м., отразена под 30 на кадастъра на гр. Батак - Горско стопанство „Беглика“, м. „Станков чарк“.
Съгласно изискването на § 123, ал. 2, т. 2 от ПЗР от ЗГ (отм.), заявителят следва да представи документи, удостоверяващи собствеността върху сградата, с оглед установяване на алтернативно предвидените предпоставки по ал. 1 от същата разпоредба, а именно: заявителят да е построил сградата или да е придобил собствеността върху нея до влизане в сила на § 123 от ПЗР отЗГ (отм.) - 22.03.2003 г.

Представеният писмен договор за продажба с нотариална заверка на подписите няма транслативен ефект, тъй като не е изпълнен в законоустановената форма за прехвърляна на собственост върху недвижим имот - нотариална форма, съгласно чл. 18 от ЗЗД. 
Отделно, от същия следва, че заявителят не е построил вилата, тъй като се е договорил за закупуването й с други лица.

В случая не са налице предпоставките на § 123, ал. 1 от ПЗР от ЗГ (отм.), които дават възможност на лицата, построили сгради, постройки, мрежи и съоръжения в държавен горски фонд - частна държавна собственост до влизането му в сила да закупи застроената и нормативно определена прилежаща площ, ако строежите са били допустими по действащите подробни градоустройствени планове и по правилата и нормативите, действали по време на извършването им или съгласно ЗТСУ (отм.) са търпими строежи и не подлежат на премахване. 
Този извод не се променя и с оглед на представеният с молба от 19.12.2017 г. заверено копие на констативен нотариален акт за собственост № 148, съставен на 22.02.2008 г., тъй като същият е съставен 4 години след влизане в сила на § 123, ал. 1 от ПЗР от ЗГ (отм.) и няма обратно действие. 
Следва да се има предвид обаче, че констативният нотариален акт не поражда право на собственост, а само установява наличие на такова у някого. За разлика от нотариалните актове, които се издават при сделки с недвижими имоти, констативният нотариален акт не удостоверява промяна в собствеността на имота, а констатира факта, че собственик е определено лице.

Важно е да се отбележи, че е налице несъответствие в индивидуализацията на постройката, посочена в писмени договор за продажба и констативния нотариален акт. 
В първия документ е посочено, че е разположена върху 38 кв.м, а във втория - 10 кв.м.

Съгласно постановената съдебна практика (Решение по адм. д. от 2008 г. на дминистративен съд - София), текстът на § 123 от ПЗР от ЗГ (отм.) има за цел да даде възможност на така очертаните категории лица да закупят прилежащи терени към вече построени обекти, по облекчена процедура, отчитайки съществуващо към момента на приемане на закона фактическо положение, при което с оглед предвидената по чл. 14 и сл. от ЗГ (отм.) възможност за промяна на предназначението и разпореждане със земи от горския фонд, посочената норма не може да бъде тълкувана разширително, тъй като за лицата извън очертаната в § 123, ал. 1 от ПЗР от ЗГ (отм.) категория има предвиден друг ред за придобиване на земи от горския фонд.

Предвид изложеното намирам, че следва да бъде постановен отказ по заявлението на Р. Д.Т. за закупуване на застроената и нормативно определена прилежаща площ по реда на § 5, ал. 1 от ПЗР на ЗГ, във връзка с § 123 от ПЗР от ЗГ (отм.). Издаването на заповед за отказ по съображенията изложени по-горе ще бъде правилен и законосъобразен административен акт.

Решение:
След повторно разглеждане на административната преписка от постоянната комисия към ИАГ по § 5 от Закона за горите, считаме че същото следва бъде приключено, като бъде постановен отказ за придобиване право на собственост върху застроената и нормативно определената прилежаща площ към едноетажна паянтова вилна сграда, построена в горска територия – частна държавна собственост, представляваща поземлен имот с идентификатор 02837.13.270 в гр. Батак, общ. Батак, обл. Пазарджик, с площ 0,404 дка.
3. Заявление с рег. индекс 94А-128/17.02.2004 г. на Министерство на земеделието и горите, подадено от А.Д.Т., за закупуване по реда на § 123 от ПЗР на ЗИД на ЗГ (отм.) на застроената и нормативно определената прилежаща площ от държавна горска територия. 

Засяга се поземлен имот с идентификатор 02837.16.86 в гр. Батак, община Батак, област Пазарджик, с площ 0,706 дка, в района на дейност на ТП „Държавно горско стопанство Родопи“.

Решение:

С оглед гореизложеното, комисията счита, че няма пречка да бъде издадена заповед на министъра на земеделието, храните и горите, за продажба на застроената и нормативно определената прилежаща площ.
.
4.  Заявление с рег. индекс 94И-86/13.02.2004 г. на Министерство на земеделието и горите, подадено от И.М.К., за закупуване по реда на § 123 от ПЗР на ЗИД на ЗГ (отм.) на застроената и нормативно определената прилежаща площ от държавна горска територия. 

Засяга се поземлен имот с идентификатор 17208.54.84 в с. Горско Косово, община Сухиндол, област Велико Търново, с площ 0,167 дка, в района на дейност на ТП „Държавно горско стопанство Болярка“.

Решение:

С оглед гореизложеното, комисията счита, че няма пречка да бъде издадена заповед на министъра на земеделието, храните и горите, за продажба на застроената и нормативно определената прилежаща площ.
5. Заявление с рег. индекс 94Б-67/18.02.2004 г. на Министерство на земеделието и горите, подадено от Б.К.К., за закупуване по реда на § 123 от ПЗР на ЗИД на ЗГ (отм.) на застроената и нормативно определената прилежаща площ от държавна горска територия. 

Засяга се поземлен имот с идентификатор 03504.405.317 в гр. Белица, община Белица, област Благоевград, с площ 1,200 дка, в района на дейност на ТП „Държавно горско стопанство Белица“.

Решение:

С оглед гореизложеното, комисията счита, че няма пречка да бъде издадена заповед на министъра на земеделието, храните и горите, за продажба на застроената и нормативно определената прилежаща площ.
38

